Bebauungsplan Nr. 90 “Neyetal”

Textliche Festsetzungen
und Erlauterung der verwendeten Planzeichen

9.2 Larmschutzanlage (8§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

p|Larmschutzanlage| 4

Innerhalb der Umgrenzung der gesondert festgeschriebenen Flache fir besondere

VERFAHRENSVERMERKE

. — | Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im . ;
S ;t d t W f - t h A Planungsrechtliche Festsetzungen gemafR § 9 BauGB Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes ist eine Larmschutzwand, ein 1.Vereinfachte Anderung
a I p p e r u r 1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB, Abschnitt 1 BauNVO) g%rgigul;ézwfgr Oﬁg:rﬁg(]:iulf;;rr]]tl);gaetloir;,tali;ertr)ggergefu ég;cgt:erwnﬁulr?ic}ee:oi?]e gg: 1 Defr EiTIeituFf%%ezsgglzuss wurde vom Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Umweltschutz und Bauen
) ] _ _ _ gefasstam 14.03. :
11 Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO) Planzeichnung als Mindestmal einzuhalten.
:I Ve r e I n faC h te An d e r l I n WA Zulassig sind gemal’ 8§ 4 BauNVO: B Saugrl(\jlnwungsrechtllche Festsetzungen gemal 8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Wipperfurth, den . .2012 (Birgermeister)
= 1.Wohngebé&ude, au
2.die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften 10 Gestaltungsfestsetzungen (§ 86 BauO NW) _ ) ) _ _ _ _
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe und 10.1 Fassadengestaltung 2 gr']e d\(/e?nP(lj;r:uF:gnb%?giI?;tt:/(;gfdr;n Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom . .2012
3.Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. Die Verwendung von Materialien mit glanzenden Oberflachen wie z.B. Keramik-
, i ) _ materialien sowie Werkstoffimitate aller Art wie z.B. Bitumenpappe ist nicht zulassig.
/ Nicht zulassig sind gemaf § 1 Abs. 6 BauNVO: 102 Dachaestalt Wipperfarth, den . .2012 (Burgermeister)
1.Betriebe des Beherbergungswesens, ' achgestaltung
1418 2 Anlagen fiir Verwaltunaen Die Dacheindeckungsmaterialien sind ausschlie3lich in braunen, schwarzen, grauen
' 9 gen, oder anthrazit-farbenen Farbabstufungen zu gestalten: zulassige Dachfarben sind 3 Die 6ffentliche Unterrichtung gemaR § 13 Abs. 2 des Baugesetzbuches hat vom . . bis
3.Gartenbaubetriebe und RAL-Farbtone 6015, 6022, 7021, 8002, 8011, 8014, 8015, 8016, 8017, 8019, 8022, .2012 stattgefunden. Die zugehorige Bekanntmachung erfolgte am . .2012.
8028, 9004, 9005 und 9017. Ausnahmsweise konnen der RAL-Festsetzung
4. Tankstellen.
entsprechende Farben zugelassen werden. . ) ) )
P~ | 1.2 Flachen fur Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) . . . . . . Wipperfirth, den . .2012 (Burgermeister)
/ ‘ . 1 Begriinte Dacher sind allgemein zulassig. Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie
/ \‘ ! St/Ga | Flache fur Stellplatze und Garagen sind zulassig.
|
// S O 1 g ' In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 5 sind Stellplatze auch auRerhalb der 10.3 Dachformen 4 Der Stadtrat hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher
) & Baufenster zulassig, jedoch nur bis zur Tiefe der hinteren Baugrenze sowie in den daflr : . N Belangeam . .2012gepriftund entschieden.
/ % festgesetzten Bereichen zulassig. Innerhalb der Umgrenzung von Flachen mit der SDIPD élasr %?éhfgr:? slf)tnsntlijredﬁﬁtesragglrcéizrt]eugguﬁfﬁe %rttlgagz ilijrll?jszlgc.:hlzlli:agﬁéggﬁgti
/ % Zweckbestimmung Stellplatze St sowie Stellplatze und Garagen St/Ga sind auch zulapssi Bei Gara er?und Carg orts sind die Flachdache?zu beariinen Wi tirth. d 2012 Bil .
/ S Uberdachte Stellplatze zulassig, soweit sie mit einem Flachdach versehen sind, das 9. 9 P 9 ’ pperitrth, den . . (Burgermeister)
/ | ganzflachig zu begrinen ist. 10.4 Dachneigung
Teich . ) . . . . . .5 Der Bebauungsplan in der Fassung der 1. vereinfachten Anderung bestehend aus
// q /5 1.3 Nebenanlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB und § 14 BauNVO) gg;—gg% Die D"achnelgung wird _auf 30° bis 45° bei Satteldachern und auf 8° bis 20° bei p|anzeichnun% Snd Textteil ist gem%iB § 10 des Baugesetzbuches%/om Stadtrat in seiner
/ | \ | / 174 :" T Aufstellplatz fiir Milltonnen ’ Pultdachern festgeschrieben. Sit;ggg a(r)nm .Stﬁ(;)t%azt z;l;bslﬁl;ungrg:ﬁchlossen worden. Die Begriindung ist mit Beschluss vom
Tennisplatze | ! L _ _ » _ _ . v illigt w :
P - I Die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitdt, Gas und Wasser sowie zur Ableitung 10.5 Dachaufbauten
| von Abwasser- und Niederschlagswasser dienenden Nebenanlagen des § 14 Abs. 2 Dachaufbauten und Einzelgauben sind bis maximal 3,00 m Breite zulassig. Sie _ _
BauNVO sind im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO unabhangig von einer zeichnerischen durfen in der Summe der Einzelbreiten, bezogen auf die jeweilige Dachflache, Wipperfurth, den . .2012 (Burgermeister)
Festsetzung allgemein zuldssig. Dies gilt auch fir die der fernmeldetechnischen hdchstens 40 % der Hauptfirstlange betragen und dirfen von Giebel und First einen
ErschlieRung dienenden Nebenanlagen. Abstand von 1,50 m nicht unterschreiten.
Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO auf den nicht Giberbauten Grundsticksflachen 10.6 Grundstucksgestaltung 6 (?I‘Itesi(])kf)rliegl‘fhglqgl 'iekanntmacmng geman § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches istam . .2012
| haben ausschliellich einen der Wohn-/ Wohngartenfunktion dienenden Charakter Sofern Miilltonnenolitze. Geriteboxen und dal. nicht innerhalb der Gebzude _ _ a* _
L aufzuweisen. Sie haben sich optisch-raumlich unterzuordnen und durfen der Eigenart des Unter ebrachtwerdgn sind sie baulich zu estaltegn.oderzu beardnen Die Satzungistam . .2012inKraftgetreten.
P Baugebietes nicht widersprechen. 9 ' 9 9 '
Zulassig sind Gebdude bis 15 cbm Rauminhalt und 2,30 m Firsthéhe ohne 10.7 Grundstuickseinfriedungen Wipperflrth, den . .2012 (Brgermeister)
Aufenthaltsraume, Aborte und Feuerstatten. Zaune und Mauern zu offentlichen Verkehrsflachen als Grundstiickseinfriedungen
| 5 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 und 2 BauGB, Abschnitt 2 BauNVO) S|r_1_d nlcht_zuIaSS|g. Naturliche Béschungen (auch Natursteine, Wallsteine und dgl.)
|| ‘ mussen einen Abstand von 50 cm von der Hinterkante des Verkehrsraumes haben
Als Mal3e der baulichen Nutzung gelten gemal 8§ 16 Abs. 2 BauNVO: und sind zu begrinen. Einfriedungen zur offentlichen Verkehrsflache sind aus
_ ; - 51 Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO) Bgmsc_hen Heqkenpflan“zen vorzunehmgn. Drahtz&une in Verbindung mit Hecken
n B . s 56 is zu einer maximalen Hohe von 0,80 m sind zugelassen. RECHTSGRUNDLAGEN
o | | | — —H—Fraoftioteimivieter—
§§ \‘ ‘ 10.8 Bodenauftrag - Bodenabtrag
31 \ FH -Firsthohe in Metern

-OKF-EG—06berkante Erdgeschossfulbodeminivieter
FFB EG -FertigfuRboden des Erdgeschossin Metern

In den Baugebieten sind Abgrabungen und Auftrage von Boden fur neu anzulegende
Boschungen unter Beachtung der Ziffer 10 jeweils maximal bis zu 1,00 m Uber/unter
Gelande allgemein zuldssig. Im Bereich der seitlichen Gebaudeabstandsflachen
kann maximal im Verhéltnis 1:1,5 ab- und aufgeb&scht werden. Stlitzmauern aus

Dieser Bebauungsplan ist aufgestellt nach folgenden Vorschriften:

- 8§ 1 ff des Baugesetzbuches (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141) in der zur Zeit des Satzungs-
beschlusses giltigen Fassung

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) vom

‘ ‘ . X i o e " N . 23.01.1990 (BGBI. 1 S. 132) inder zur Zeit des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassun
\ |27k .04 OK  -Oberkante baulicher Anlagen Naturstein / Wallstein und dgl. sind in den seitlichen Gebaudeabstandsflachen bis zu . Verordnung([_]ber die Ausa)rbeitung der Bau|eitp|anegund die Darsté]”ung des p|amﬂha|tes (Planzeichen-
nung und Nutzungsschablone in Metern (m) Gber Normal-Null (NN) festgesetzt. 11 Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BauGB) tmachung vom 14.07.1994 (GV. NW. S. 666) in der zur Zeit des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung
. . . . - . . - Verordnung uber die offentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht (Bekanntmachungs-
AlsTFravfegitderScimittpunktderWandauenseitemitderOberkanteder-Bachivaut— mmmm Grenze desraumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes verordnung - Bekanntmvo) vom 26.08.1999 (GV NRW S.516)
L Als First gilt der Schnittpunkt der Oberkante Dachhaut der Dachflachen. 12 Trennlinie (81 Abs. 4 BauNVO)
2.2 Grundflachenzahl (819 BauNVO) +—e—e  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen iu ?]igsgt\m Bebauungsplan gehort eine Begriindung mit Umweltbericht sowie ein Landschaftspflegerischer
achbeitrag.
0,3 Die Grundflachenzahl von 0,3 wird als Obergrenze festgesetzt. 13 Pflanzlisten (8 9 Abs. 1 Nrn. 20 und 25a BauGB)
2.3 Zahl der Vollgeschosse (§ 20 Abs. 1 BauNVO Straucher Baume
9 & ) Alpen-Johannisbeere (Ribes alpinum ,Schmidt’) Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
] Die Zahl der Vollgeschosse in den Allgemeinen Wohngebieten WAL bis WA4 wird als Feld-Rose (Rosa arvensis) Feldahorn (Acer campestre)
Obergrenze auf 2 Vollgeschosse festgesetzt. Hasel (Corylus avellana) Wildkirsche (Prunus avium)
WeilR3dorn (Crataegus monogyna) Salweide (Salix caprea)
| Die Zahl der Vollgeschosse in den Allgemeinen Wohngebieten WA5 und WA6 wird als Schneeball (Viburnum opulus) Vogelbeere (Sorbus aucuparia)
Obergrenze auf 1 Vollgeschosse festgesetzt. Holunder (Sambucus nigra) Wildbirne (Pyrus pyraster)
Hundsrose (Rosa canina) Wildapfel (Malus sylvestris)
2.4 Zahl der Wohnungen (8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) Roter Hartriegel (Cornus sanguinea) Hainbuche (Carpinus betulus)
. L . . Hartriegel (Cornus alba) Stechpalme (llex aquifolium)
2 WE Die Zahlder Wohnungen je Einzelhaus wird auf max. 2 WE festgeschrieben. Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus)
//";' \ 2.5 Gebaudestellung (§ 9 Abs. 1Nr.2 BauGB) Pflanzqualitat: Str., 2-3 x v, 60-100 cm h Pflanzqualitat: Hei., 2-3 x v,
o H Hauptfirstrichtung (bei Kleinstrauchern den Arten entsprechend 150-175 cm h, oder vergleichbar
o FFB EG 280,5 niedriger) (Acer campestre und Carpinus: IHei.)
= m Pflanzabstand: je 5 m’ ein Strauch Pflanzabstand: alle laufende 5-7 m
- 9 3 Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 BauGB, Abschnitt 3 en Baum
BauNVO) 14 Hinweise und Darstellungen ohne Normcharakter (§ 1 Abs. 2 PlanzV)
3.1 Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB) GemaR der zu diesem Bebauungsplan erstellten Schalltechnischen Untersuchung
Baugrenzen (§ 23 Abs. 3 BauNVO) bewirken die Verkehr_s- und Sportanlqgenlarmwerte von der Egener Stral3e l_md dem
) angrenzenden Tennisplatz, dass die zur Egener Strale und der Tennisanlage
4 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) gerichteten Fassaden der diesen nachstgelegenen geplanten Wohnh&user mit
41 Verkehrsflachen passiven LarmschutzmalRnahmen der DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau -
- auszustatten sind. Fur AuBenbauteile einschlieR3lich der Dachflachen, sofern sie
- Stralenbegrenzungslinie Aufenthaltsraume nach auBen abschlieen, ist ein erforderliches resultierendes
- 6ffentliche Stral3enverkehrsflache Schalldamm-MaR R, .. des gesamten AuRenbauteiles (Wand/Dach + Fenster -
) _ ) _ _ Rolladenkasten + Liftungselement u. dgl.) von 30 dB fir Wohnungen geméanR DIN
- offentlilche Strdenverkehrstachg mlt" besonderer Zweckbestimmung als verkehrs- 4109 "Schallschutz im Hochbau" als Schutz gegeniiber dem Larmpegelbereich II
beruhigter Bereich (verkehrliche Mischflache) erforderlich. Das entspricht standardmaRigen Bauausfiihrungen bei Neubauten. Es
. - bffentliche Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung als FuRweg wird empfohlen, Schlafraume auf der schallabgewandten Hausseite zu planen. Fir
larmzugewandte Schlafraum- und Kinderzimmerfenster werden fensterunabhangige
L DR 8L - 6ffentliche Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung 6ffentliche Parkflache und schallgedammte Luftungseinrichtungen erforderlich, wenn keine andere,
s P | larmabgewandte Liftungsmaoglichkeit besteht.
4.2 Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen (§ 1 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Als MalRnahmen zur Kompensation von Eingriffen in Natur und Landschaft werden
_ _ Ausgleichsmalinahmen aul3erhalb des Geltungsbereiches gemald § 9 (1a) BauGB
1S D v  Einfahrtbereich durchgefihrt (vertragliche Sicherung).
.28%,88281.31 . .
e - - - -~ Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten
73,98
! 5 Versorgungsanlagen und -leitungen (§ 9 Abs.1 Nrn. 13 BauGB) NUTZUNGSSCHABLONEN
5.1 Ortsanschlusskabellinien (8§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB) Baugebietsbezeichnung
Hauszufihrungen und andere Kabellinien auf 6ffentlichen und privaten Flachen sind in Grundflachenzahl | Zahl der Vollgeschosse
?3’95 unterirdischer Bauweise auszufuihren. W Firsthohe in m i NN
- - i Dachform: Dachnei Anzahl der Wohneinheit
~— 5.2 Geh-, Fahr-und Leitungsrechte (8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) achform: Dachneigung jenéibau?jre ohneinheiten Bebauu ngsp lan Nr. 90 “N eyetal 77
\ — T Die gekennzeichneten Flachen sind mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten . ..
‘ der Leitungsbetreiber zu belasten. Stadt Wi ppe rfarth
J; Die Flachen sind von tiefwurzelnden Gehdlzen freizuhalten. i .
74,10 o era WA1-4 WAD5-6
Grunflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) 03 0 03 | 1. verel nfaChte Anderung
Offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung Verkehrsgriin : ) : -
. . . ¥ J . . THZ Pschrieb FH Zinpslgr?rieb THZ I:)schrieb FH zinlaslgr:]rieb 1A ff / L\ \
Private Grunflache mit der Zweckbestimmung Park- und Griinanlagen mit Ausgleichs- \
\ A SD: 30°-45° max. 2 WE SD: 30°-45°| max. 2 WE s ( N B -
/ 17007/ \28397 ~. : : — flachen PD: 8°-20° PD: 8°-20° / ] \ \\\; %
777 VL I g = | 122;; Private Grunflache mit der Zweckbestimmung Park und Grinanlagen et N \ﬂ IS
— 77 é/ / ¢ ////f;/:,fs,,, o \\ : Tgairog | “a ’ 17 j
endfreizeitheim " ~ ) _ - 7
“ ) - Flachen und MalRRnahmen zum Ausgleich von Eingriffen in Boden, Natur und |- ! \
Flur 64 /) Landschaft (8 9 Abs. 1 Nrn. 20 und 25 BauGB) g | .\\ . Y
“ . 7.1 Vermeidung von Eingriffen b Tepnisplétsp
7 Der Gehdlzbestand innerhalb der privaten Grinflachen ist auch ohne zeichnerische

Festsetzung gemaR 8 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB fachgerecht zu pflegen, dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

7.2 Minderung von Eingriffen, Oberflachenbefestigung

Geméall 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sind Stellplatze und ihre Zufahrten mit
versickerungsfahigen Oberflachenbefestigungen herzustellen, z.B. als breitfugiges
Pflaster, Okopflaster, Schotterrasen, Rasenkammerstein, Kies.

Bolzplatz

7.3 Kompensation von Eingriffen

Innerhalb der Flache fur Malinahmen zum Ausgleich von Eingriffen in Boden, Natur und
Landschaft gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sind gemal der Vorgaben des Landschafts-
pflegerischen Fachbeitrages Geholzstreifen unter Verwendung der Arten der Pflanzliste zu

J ‘ 623

17728
| | pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Der Bestand an Baumen und Strauchern ist o\ \ G Q!
‘ R in die Pflanzung einzubeziehen, zu pflegen und zu erhalten. \', SECT
| \ //// /) /‘:)‘ Abgange sind unaufgefordert zu ersetzen. ’ﬁ%%i"’ \
3 “ //////4////? 253 8 Umgang mit Boden (§ 1a BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) AN ‘:'l' ‘)
| ? Z/Q/ﬁ/g/ Der Oberboden (Mutterboden) ist gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB zu sichern, ordnungs- 2 i
7

gemal zwischenzulagern und innerhalb des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes
wiederzuverwenden.

N Spielplatz Larmschutz
9.1 Larmvorbelastete Bereiche (8§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind Belastungen der Baugebiete
durch Verkehrslarm und Sportanlagenlarm der angrenzenden Tennisanlage gegeben.

Maldstab 1:500

4

122 E 123
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4

Die Wohnbauflachen WA dieses Bebauungsplanes sind laut Schalltechnischer Unter-
suchung des Ing.-Biro R. Stocker dem Larmpegelbereich I nach DIN 4109 zuzuordnen, die
gesondert festgeschriebenen Bereiche dem Larmpegelbereich Il und Ill. Das Schall-

550

v
o

4 )
4 )

dammmal im Larmpegelbereich Il betragt 30 dB(A, )im Larmpegelbereich 111 35 dB(A). Der
mit Bauantrag geforderte Nachweis tber die ausreichende Luftschalldammung der Aul3en-
teile hatnach DIN 4109 zu erfolgen (s.a. Pkt. 13).
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